Svensk forfattningssamling

Forordning
om andring i fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199)

Utfardad den 23 april 2026

Regeringen foreskriver att 1 kap. 6 och 35 a §§ och bilaga 1 till fastighets-
taxeringsforordningen (1993:1199) ska ha foljande lydelse.

1 kap.

6 §' For sméahus ingdende i sméhusenhet ska det upprittas en tabell for
grund- och marginalvirden (SV-tabell), tabeller for &ldersinverkan (SO-
tabeller S) och en tabell for vardeinverkan av vérdefaktorerna fastighets-
rittsliga forhallanden och vérdeordning (FV-tabell S).

SV-tabellen ska utvisa vdrden for smahus, som uppforts under det
sjuttonde &ret fore det ar da allmén fastighetstaxering av sméhusenheter sker,
vid skilda forhallanden betraffande véardefaktorerna storlek och standard och
i en virdeniva vid vilken ett smahus enligt 8 kap. 2 § fastighetstaxerings-
lagen (1979:1152), normhus, har ett virde av 100 000 kronor.

Det ska finnas 93 skilda vardenivder for normhuset. De erhalls genom att
viardena i SV-tabellen multipliceras med nivafaktorer for smahus (S-niva-
faktorer). Dessa ska vara 1,5, 1,6, 1,7, 1,8, 1,9, 2,0, 2,1, 2,2, 2,3, 2,4, 2.5,
2,6,2,7,28,29, 3,0, 3,1, 3,2, 3,3, 3,4, 3,5, 3,6, 3,7, 3,8, 3,9, 4,0, 4,2, 4,4,
4,6, 4,8, 5,0, 5,25, 5,5, 5,75, 6,0, 6,25, 6,5, 6,75, 7,0, 7,25, 7,5, 7,75, 8,0,
8,25, 8,5, 8,75, 9,0, 9,25, 9,5, 9,75, 10,0, 10,5, 11,0, 11,5, 12,0, 12,5, 13,0,
13,5, 14,0, 14,5, 15,0, 16,0, 17,0, 18,0, 19,0, 20,0, 21,0, 22,0, 23,0, 24,0,
26,0, 28,0, 30,0, 32,0, 34,0, 36,0, 38,0, 40,0, 42,0, 44,0, 46,0, 48,0, 50,0,
52,0, 54,0, 56,0, 58,0, 60,0, 62,0, 64,0, 66,0, 68,0 och 70,0.

Det ska uppréttas en SV-tabell. Denna ska avse S-nivéfaktorerna 1,5-70,0.

SO-tabellerna S ska genom aldersfaktorer utvisa virderelationerna mellan
lika stora byggnader vid skilda forhallanden betrdffande vérdefaktorerna
alder och standard. For sméhus som uppforts under det sjuttonde aret fore
det 4r dd allmén fastighetstaxering av smdhusenheter sker och som har
normal standard ska aldersfaktorn vara 1,00.

Det ska upprittas sex SO-tabeller S. Tabellerna ska betecknas med pro-
centtalen 65, 70, 75, 80, 85 och 90. Dessa beriknas med utgangspunkt frin
virdet av ett smdhus som har samma 4alder och standard som normhuset.
Procenttalen visar den andel hdrav som utgdrs av vérdet av ett motsvarande
smahus, som uppforts under det tjugonde aret fore det ar da normhuset upp-
fordes.

FV-tabell S ska utvisa nedrdkningsfaktorn vid skilda forhallanden
betrdffande vérdefaktorerna fastighetsrittsliga forhéllanden och vérde-
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ordning. For det mest virdefulla smahuset pa en sjilvstindig fastighet ska
nedrdkningsfaktorn vara 1,0.

SV-, SO- och FV-tabellerna ska utformas och virdefaktorerna storlek,
alder, standard, fastighetsréttsliga forhallanden och viardeordning klassindelas
pa det sitt som anges i bilaga 1.

35a§> Riktvirdet for tomtmark avseende sméhus ska, om inte annat fore-
skrivs 1 35 d och 35 e §§, bestimmas med utgangspunkt i det virde och de
ovriga uppgifter for en normaltomt som anges i riktvirdeangivelsen.

Riktvardeangivelsen far endast avse foljande till taxeringsvirdeniva
anpassade vdrden for normaltomten:

1. Om virdet inte 6verstiger 500 000 kronor: 5, 10, 15, 20, 30, 40, 50, 60,
70, 80, 90, 100, 120, 140, 160, 180, 200, 225, 250, 275, 300, 350, 400, 450
och 500 tusen kronor.

2. Om virdet overstiger 500 000 kronor: vérde i hela 50 000-tal kronor.

3. Om virdet 6verstiger 1 000 000 kronor: vérde i1 hela 100 000-tal kronor.

4. Om vérdet dverstiger 2 000 000 kronor: vérde i hela 200 000-tal kronor.

Det ska for de i 12 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) angivna
viardefaktorerna vatten och avlopp, fastighetsrittsliga forhallanden, typ av
bebyggelse och nirhet till strand finnas foljande antal klasser:

Vatten och avlopp Sex klasser (VA-klasser)

Fastighetsrittsliga forhallanden Tva klasser for varderingsenheter
beldgna i1 grupphusomrade och tre
klasser for Ovriga virderings-
enheter (FR-klasser)

Typ av bebyggelse Tre klasser (bebyggelseklasser)

Narhet till strand Fyra klasser (beldgenhetsklasser)

For tomtmark avseende smahus ska en tabell over beldgenhetsfaktorer
(FB-tabell) uppréttas. Den ska for var och en av beldgenhetsklasserna 2 och 3
(strandnéra) och beldgenhetsklassen 4 (inte strand eller strandnéra) utvisa en
beldgenhetsfaktor i en fast viardeserie inom intervallet 1,0-12,0. Det ska
finnas 60 beldgenhetsfaktorer i en fast virdeserie. Dessa ska vara 1,0, 1,1,
1,2,1,3,1,4,1,5, 1,6, 1,7, 1.8, 1,9, 2,0, 2,1, 2,2, 2,3, 2,4, 2,5, 2,6, 2,7, 2,8,
2,9,3,0,3,1,3,2,3,3,3,4, 3,5, 3,6, 3,7, 3,8, 3,9, 4,0, 4,2, 4,4, 4,6, 4,8, 5,0,
5,25,5,5, 5,75, 6,0, 6,25, 6,5, 6,75, 7,0, 7,25, 7,5, 7,75, 8,0, 8,25, 8,5, 8,75,
9,0, 9,25, 9,5, 9,75, 10,0, 10,5, 11,0, 11,5 och 12,0. Beldgenhetsfaktorn for
normaltomten ska vara 1,0. For beldgenhetsklass 1 ska beldgenhetsfaktorer
frén den fasta vérdeserien tillimpas. I bilaga 13 anges hur FB-tabellen ska
utformas och hur virdefaktorn nérhet till strand ska klassindelas. I riktvérde-
angivelsen ska beldgenhetsfaktor anges for beldgenhetsklassen 1 (strand)
och for beldgenhetsklassen 2 (strandnéra).

1. Denna forordning tréder 1 kraft den 1 juni 2026.
2. Forordningen tillimpas forsta gdngen vid allmén fastighetstaxering 2027.

Pa regeringens védgnar
ELISABETH SVANTESSON

Henrik Hasslemark
(Finansdepartementet)
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Bilaga IP

TABELL FOR ALDERSINVERKAN

SO-tabell S

Virdear

ALDERSINVERKAN 65

Standardpoédng

0-14

15-20

21-23

24-26

27-30

31-32

33-39

4046

47-59

25—

24

23

22

21

20

19

17-18
15-16

13-14

11-12

09-10

07-08

04-06
01-03

98-00

95-97

92-94

89-91

8688

83-85

80-82

75-79

70-74

60-69

50-59

40-49

29-39
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TABELL FOR ALDERSINVERKAN

SO-tabell S

Virdear

ALDERSINVERKAN 70

Standardpoédng

1520

21-23

24-26

27-30

31-32

33-39

4046

47-59

25—

24

23

22

21

20

19

17-18

15-16

13-14

11-12

09-10

07-08

04-06

01-03

98-00

95-97

92-94

89-91

86-88

83-85

80-82

75-79

70-74

60-69

50-59

4049

29-39
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TABELL FOR ALDERSINVERKAN

SO-tabell S

Virdear

ALDERSINVERKAN 75

Standardpoédng

1520

21-23

24-26

27-30

31-32

33-39

4046

47-59

25—

24

23

22

21

20

19

17-18

15-16

13-14

11-12

09-10

07-08

04-06

01-03

98-00

95-97

92-94

89-91

86-88

83-85

80-82

75-79

70-74

60-69

50-59

4049

29-39
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TABELL FOR ALDERSINVERKAN

SO-tabell S

Virdear

ALDERSINVERKAN 80

Standardpoédng

1520

21-23

24-26

27-30

31-32

33-39

4046

47-59

25—

24

23

22

21

20

19

17-18

15-16

13-14

11-12

09-10

07-08

04-06

01-03

98-00

95-97

92-94

89-91

86-88

83-85

80-82

75-79

70-74

60-69

50-59

4049

29-39
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TABELL FOR ALDERSINVERKAN

SO-tabell S

Virdear

ALDERSINVERKAN 85

Standardpoédng

1520

21-23

24-26

27-30

31-32

33-39

4046

47-59

25—

24

23

22

21

20

19

17-18

15-16

13-14

11-12

09-10

07-08

04-06

01-03

98-00

95-97

92-94

89-91

86-88

83-85

80-82

75-79

70-74

60-69

50-59

4049

29-39
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TABELL FOR ALDERSINVERKAN

SO-tabell S

Virdear

ALDERSINVERKAN 90

Standardpoédng

1520

21-23

24-26

27-30

31-32

33-39

4046

47-59

25—

24

23

22

21

20

19

17-18

15-16

13-14

11-12

09-10

07-08

04-06

01-03

98-00

95-97

92-94

89-91

86-88

83-85

80-82

75-79

70-74

60-69

50-59

4049

29-39
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